
 

 

 بسمعی تعالی

 تاریخ:

 قرارداد پیش فروش آپارتمان

 

 شیپ نیب ۱۳۹۳آن مصوب سال  یینامه اجرا نییو آ ۱۳۸۹فروش ساختمان مصوب سال  شیقانون پ طبققرارداد  نیا

 لازم الاجرا است. نیطرف یو برا شده میتنظ ریبه شرح ز داریخر شیفروشنده و پ

 قرارداد نیطرف -۱ماده 

  خانم/یفروشنده: آقا شیپ -الف

  خانم/یآقا: داریخر شیپ -ب

 فروشنده شیتعهدات پ -۲ ماده

.. ……… خیو در تار لیتکم یو شناسنامه فن یآپارتمان مورد قرارداد را مطابق پروانه ساختمان دیفروشنده متعهد گرد شیپ – ۱

 .باشدیم.. ………شماره  یقبض  اقساط می. ملاک تسلدینما لیتحو داریخر شیپ به

 ینشان به تهران.. ………شماره  یرسم اسناد دفتر در  حضور با ………… خیدر تار دهیفروشنده متعهد گرد شیپ – ۲

فروش شده  شیآپارتمان پ یسند، نسبت به امضاء سند رسم میتنظ مستندات و مدارک تمام داشتن دست در ………………………

 .دیگرد داریخر شیپ میسلت و صادر.. ……………شماره  یخصوص قبض اقساط نی. در ادیاقدام نما

 سمت. ………… طبقه در واقع ……………شود آپارتمان شماره  یفروشنده متعهد م شیفروش آپارتمان پ شیقرارداد پ نیا طبق

 مترمربع …………………… مساحت به …………………شماره  نگیپارک انضمام به مترمربع ……………… مساحت به …………………

 یدارا ی/ادار یدر مجتمع مسکون واقع مترمربع ………………… مساحت به ………شماره  یانبار و ………………………… در واقع

 یثبت ………… پلاک.. …… مترمربع………………………به مساحت  نیقطعه زم کی یکه رو واحد..……… و طبقه.………

ساختمان از  یفن شناسنامه و صادره پروانه طبق.. …………………………………………………………………… در واقع. ………………………

 .دینما احداث روز…………………در مدت  یشهردار یسو

آنرا به اداره کل راه  یعامل اقدام و گواه یاز بانک ها یکید نز ینسبت به افتتاح حساب امان دیفروشنده متعهد گرد شیپ-۳

 .دیاستان مربوطه ارائه نما یو شهرساز

 داریخر شیتعهد پ -۳ ماده



 

 

 ………………………………………مقرر نسبت به پرداخت اقساط بها به شماره حساب  یها خیدر تار دیگرد متعهد داریخر شیپ  – ۱

فروشنده  نسبت به اخذ  قبض   شیمبلغ  هر قسط به پ  لیبا تحو  ای اقدام.. ……………………… بنام.. ……………شعبه.. ……… بانک

 .دیاقدام نما  یاقساط

 حضور با. ……………… خیو در تار ردیگ لیتحو فروشنده از را معامله مورد  …………… خیدر تار دیمتعهد گرد داریخر شیپ – ۲

 . دیفروش شده  اقدام  نما شیآپارتمان پ یرسم سند امضاء به  نسبت مذکور دفترخانه در

.. ………………………شده است ) بر اساس هر متر مربع  نییتع الیر.. ……………………فروش آپارتمان مبلغ  شیکل قرار داد پ جهت

  دهیپرداخت اقدام نموده و متعهدگرد شیبه عنوان پ الیر. …………………………نسبت به پرداخت  مبلغ   داریخر  شی( پالی)ر

 ……………… مبلغ و.. …………………طبق شماره  یاقساط قبض طبق.. ………………………… خیرا در تار الیر. ……………………مبلغ 

ثمن معامله به مبلغ   یالباق و …………………………شماره  یاقساط قبض طبق. …………………………… خیرا درتار الیر

شماره  یانتقال در دفتر اسناد رسم یسند رسم میمبلغ قرارداد را همزمان با تنظ %۱۰معادل   الیر. …………………………

 .فروشنده بپردازد شیپ به ………………………شماره  یقساطا قبض طبق.. …………………

 فروش شیمورد پ یاوصاف واحد ساختمان -۴ ماده

.. ………شماره   یعرصه پلاک ثبت یدستگاه آپارتمان در حال احداث بر رو کی دانگ……………………دانگ از .………………

 مشاعات و مشترکات ریسا و عرصه از باقدرالسهم.. …………………………واقع در بخش  یاصل.. ……………از  یفرع

اطاق .  …………… یدارا. …………درطبقه واقع.……………………………………………………………………………………………………… ینشان به

 کل. …………… در مشاعات مترمربع…………………بنا و  ری( و آشپزخانه وز یرانی) ایبهداشت  سیو سرو ییرایخواب و هال و پذ

 :ریز یساختمان  مصالح با واحد.. ……… تعداد  به. ……… طبقات

 سیسرو. .…………………یچوب یاف، درها یآشپزخانه ام د نتیکاب.. ……………………خواب اطاق کف. ………………سالن ها  کف

از نوع  رآلاتیش. ……………… نوع از. …………درجه  یرانیا زیو پر دیکل. ………………………… ییروشو.. …………………ها از نوع 

نوع  یورود درب ،.. ……………………نوع از پنجره ………………………………  شیو سرما شیگرما.. …………………………

 …………………………ساختمان  یبنا ،.. ……………………… سنگ ها پله………………………… یداخل یها درب و. ……………………

 شده یبر گچ  ها اطاق  و  سالن سقف

که در  یموارد ریخلوت، محوطه آسانسور و سا اطی،ح اطیمشترک  عبارتند از عرصه ، راهروها ،راه پله ، بام، ح یها قسمت

 یشهردار ………………………خیتار.. ………………شماره  یو شماره شناسنامه فن  یپروانه ساختمان

 .شده است دیق…………………………………………………………………………………

 قرارداد یعموم طیشرا – ۵ ماده



 

 

فروش  شینامه مربوط به پ نییمقررات مندرج در قانون و آ یقرارداد تمام نیبه موجب ا داریخر شیفروشنده و پ شیپ – ۱

 . آن شدند یو متعهد به اجرا رفتهیساختمان را پذ

توسط بانک به حساب  یاز طرف و لاتیرا داشته باشد ، مبلغ تسه یانکب لاتیقصد استفاده از تسه داریخر شیچنانچه پ-۲

نسبت به آپارتمان  داریخر شیشده و حقوق پ یداریخر شیعرصه نسبت به واحد پ تیخواهد شد و مالک زیفروشنده وار شیپ

 .خواهد گرفت قرار  داریخر شیپ  یپرداخت  بده  نیمورد معامله تضم

 یناش یها انیو  ز زاتیبنا  و تجه بیاز ع یناش یخود در برابر جبران خسارت ها تیفروشنده متعهد است مسئول شیپ -۳

 خیتار حداقل). …………… خیو اشخاص ثالث تا تار داریخر شیمقررات مربوط را در برابر پ ریو سا یضوابط قانون تیعدم رعا

 .دینما مهیساختمان( ب لیتحو

 شیکه پ یمورد توافق نخواهد داشت ودر صورت متیدر ق یریتاث یجانب یها نهیهز ریدر مصالح و سا متیق رییهرگونه تغ -۴

ثبت گردد،  یبصورت رسم دیتوافق مذکور با رد،یفروشنده قرار گ شیمصالح را مطرح و مورد توافق پ ضیدرخواست تعو داریخر

 .شد واهدقرارداد اضافه خ یمبلغ مورد توافق به بها

التفاوت بر اساس نرخ مندرج در بهخواهد بود و ما یکیفروش صورتمجلس تفک شیواحد پ قیژ دقملاک محاسبه مترا -۵

 .قرارداد محاسبه خواهد شد

 یو انتظام ییمراجع قضا ،یاجتماع نیتام ،یاز جمله شهردار یو عموم یدولت یفروشنده در قبال ادارات و سازمان ها شیپ -۶

 شینسبت به واحد پ یاز حقوق و تعهدات و یبخش ایتمام  یمربوطه مسئول و پاسخگو خواهد بود و واگذارمراجع  ریو سا

 .آن ها بلامانع است یقائم مقام قانون ای دارانیخر شیهمه پ تیفروش شده و عرصه آن پس از اخذ رضا

حق فسخ آن را ندارند و چنانچه اضافه  نیاز طرف کی چیمساحت مندرج در قرارداد باشد ه %۵که اضافه بنا تا  یدر صورت-۷

مطالبه خسارت بر  ایتواند نسبت به فسخ معامله  یم داریخر شیتوافق شده باشد، پ زانیم %۹۵کمتر از  ای%  و  ۵بر  دیبنا زا

 .دیفروشنده بنما شیاز پ یشناسروز بنا و براساس نظرکار متیق هیپا

فروشنده مکلف است خسارت وارده را بر  شی، پ داریخر شیرداد توسط پفروشنده و فسخ قرا شیدر صورت احراز تخلف پ-۸

بر  یبپردازد، در صورت عدم توافق ، مبالغ پرداخت داریخر شیبه پ نیالطرف یمرض یبرآورد کارشناس ای نیمصالحه طرف یمبنا

مسترد خواهد  داریخر شیبه پ یقانون رخساراتیهمراه با سا ییقضا مرجعمنتخب  یروز بنا طبق نظر کارشناس متیاساس ق

 .شد

از دفاتر اسناد  یکیخود به  فاءتعهداتیتواند با ارائه مستندات ا یمدت قرارداد و اتمام ساختمان م انیدر پا داریخر شیپ -۹

ابلاغ  خیروز از تار ۱۰فروشنده ظرف  شیکه پ ی. در صورتدیبنام خود نما یسند رسم میمراجعه و درخواست تنظ یرسم

 .باشد یبلامانع م داریخر شیجهت پ یرسم سند می،تنظ دیرخانه مراجعه ننمادفت هیاخطار



 

 

قرارداد و  انیکم تر از ده درصد در پا زانیپروژه به م لیو عدم تکم داریخر شیدر صورت عدم انجام کامل تعهدات پ -۱۰

. دیبه قدر السهم خود نما یسند رسم میقرارداد در خواست تنظ یباق لیتواند با قبول تکم یم داریخر شیتعهدات ،پ یفایاحراز ا

داوران از محل  أتیفروشنده است با نظر ه شیکه طبق قرارداد به عهده پ ییها نهیزو ه یحالت پرداخت حقوق دولت نیدر ا

 .مانده ثمن بلامانع است یده درصد باق

هفته  کیتب به دفترخانه و اخطار ظرف در مهلت مقرر پرداخت نگردد با اعلام مرا یعوض قرارداد ایچنانچه اقساط بها  -۱۱

 .فروشنده حق فسخ قرارداد را خواهد داشت شیپ دار،یخر شیماه توسط پ کی، و عدم پرداخت آن ظرف مدت 

 نیا ری، در غ دیحقوق و تعهدات خود اقدام نما یفروشنده نسبت به واگذار شیپ تیتواند با جلب رضا یم داریخر شیپ -۱۲

 .ا خواهد بودصورت مسئول پرداخت به

ندهد  مکلف است روزانه مبلغ   داریخر شیپ  لیمقرر، آپارتمان  مورد معامله  را تحو خیفروشنده در تار شیچنانچه پ – ۱۳

 .معادل  اجرت المثل  آن بپردازد  الیر. ………………………

معادل  الیر ………………………فروشنده را متعهد به پرداخت روزانه  شیدر مهلت مقرر، پ نگیو پارک یانبار لی: عدم تحوتبصره

 .کند ینشده  م لیتحو  یاز بخش ها کیاجرت المثل هر 

 یدرصد  بها مین  زانیفروشنده  مکلف است  روزانه به م شیپ  یمشاع یدر صورت عدم انجام تعهدات در قسمت  ها -۱۴

 .بپردازد یبه و داریخر شیسهم پ زانیروز تعهدات  انجام نشده  را به م

 کیفروشنده مکلف است روزانه  شیپ …سبز و  یفضا لیاز قب  یعموم یدر صورت عدم انجام تعهدات در قسمت ها -۱۵

 .بپردازد یبه و داریخر شین قدرالسهم پ زایروز تعهدات انجام  نشده به م یدر هزار بها

در  کیمکلف است  روزانه   دیمراجعه ننما یسند رسم  یشده جهت امضا نییدر موعد تع داریخر شیکه پ یدر صورت – ۱۶

 .بپردازد  داریخر شیهزار مبلغ قرارداد  را به پ

سند انتقال   یعدم  حضور جهت امضا ایفروش  شیگرفتن واحد پ لیعدم تحو ایدر صورت عدم پرداخت بموقع اقساط  -۱۷

 .فروشنده بپردازد شیبه پ  الیر………………مکلف است  روزانه مبلغ    داریخر شیپ

در دفتر املاک و سامانه ثبت املاک ثبت و  تیقرار داد موافقت نمود مراتب به عنوان محدود نیفروشنده با امضاء ا شیپ-۱۸

 .نسبت به آن اعمال شود یمقررات قانون

و  داریبه عنوان  داور منتخب خر.. ……… یمفاد قرارداد آقا یو اجرا ریو تفس ریاز تعب یاختلافات ناش یبه منظور بررس -۱۹

 گردد. یم یمعرف نیالطرف یمرض داور عنوان به ……………………… یآقا و  فروشنده منتخب داور  عنوان به  ………………… یآقا

 محل امضای پیش خریدار



 

 

 محل امضای پیش فروشنده

 محل امضای شاهد


